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REGIONE SICILIANA
Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente
Dipartimento Reg.le Urbanistica

IL DIRIGENTE GENERALE

VISTO lo Statuto delia Regione Siciliana;

VISTA la Legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTI DD 1 Aprile 1968, n. 1404 e 2 Aprile 1968 n. 1444,

VISTA la L.R. 27/12/78, n. 71 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTO l'art. 68 della legge n. 10 del 27 Aprile 19989;

VISTO l'art. 5 L.R. n. 28 del 22 dicembre 1999 nonché il successivo D.P.Reg. di attuazione dell'11 luglio
2000;

VISTO il T.U. delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia di espropriazioni per pubblica utilita,
approvato con il D.P.R. n. 327/01 e modificato dal D.L.vo n. 302/02, reso_applicabile con l'art. 36
della L.R. n. 7 della L.R. 02/08/02 come integrato dall'art. 24 della L.R. n. 7 del 18/05/03;

VISTO il foglio prot. n. 12647 del 19/09/2004, assunto al protocolic generale di questo Assessorato in data
15/09/2004 al n. 59102, con il quale il Comune di San Cipirello ha trasmesso, ai sensi e per gii
effetti defl'art. 4 della L.R. n. 71/78, gli atti e gli elaborati relativi al Piano Regolatore Generale, con
annesse Prescrizioni Esecutive @ Regolamento Edilizio;

: VISTO [ulteriore foglio prot. n.14666 del 27/09/2005, assunto al protocollo di questo Assessorato in data

10/10/2005 al n, 60924, con il quale i Comune di San Cipirello ha dato riscontro a quanto richiesto
dalll.0.3.2/D.R.U. con’la nota prot. n. 2687 del 22/02/2005;
VISTA la delibera n. 48 del 30/10/2003, con la quale I Commissario ad Acta ha adottato il Piano
. Regolatore ‘Generale con annesse Prescrizioni Esecutive e Regolamento Ed|||7_|o del Comune di
. San Cipirello;

VISTI gli atti di pubblicazione, ai‘sensi dell'art. 3 della Legge Regionale n. 71 del 27 dlcembre 1978, relatlw
alla delibera del Commissario ad Acta n. 48 del 30/10/2003;

VISTA | attestazione a firma de! Responsabile del Servizio Tecnico del Comune di San Cipirello, in ordine
alla regolaritd delle procedure di depositc e pubblicazione del piano, nonché attestante
I'acquisizione di n. 73 osservazioni e/o opposizioni entro i termini di legge e n. 2 fuori termine di
legge, avverso i P.R.G. adottato;

VISTO l'elenco delle osservazioni presentate avverso il Piano nonché i relativi elaborati di visualizzazione
redatti, unitamente alla relazione contenente le determinazioni avverso le medesime, dai
Progettisti;

VISTE le note prot. n. 24744 del 28/07/1999 e prot. n. 12981 del 01/10/2001, con le quali I'Ufficio del Genio
Civile di Palermo, ai sensi dell'art. 13 della Legge n. 64/74, ha espresso parere favorevole, con
‘prescrizioni, in merito alle previsioni dello strumento urbanistico in argomento,

VISTA la nota prot. n. 23 del 09/05/2006 con la quale 'U.O. 3.2/D.R.U. di questo Assessorato ha trasmesso
al Consiglioc Regionale dell'Urbanistica, unitamente agli atti ed elaborati relativi, la proposta di
parere n. 08 del 04/06/2008, resa ai sensi dell'art. 68 della L.R.10/99, che di seguito parzialmente
si trascrive:
<<,,,0Omissis...

D) VINCOL! -



-

I vincoli esistenti sul territorio comunale sono quelli rappresentati in parte negli elaboralti di Piano,
tavv. L ed M rispettivamente a scala 1:5.000 ed 1:2.000, in parte nell'elaborato “carla dei vincoli”
dello studio agro-forestale a scala 1:10.000.
Nel dettaglio si elencano di seguito:

= vincolo idrogeclogico derivante dal R.D. 30/12/1923 n. 3267 e successive modifiche

= vincoli discendenti dafla Legge n. 1089 def 01/06/1939 “tutela delle cose di interesse arti-

stico e archeologico ‘

vincoli discendenti dalla Legge n. 431 del 1985
vincoli discendenti dalla legge regionale n. 78 def 1976
Zone dj interesse archeologico
zona S.1.C./ Z.P.8. denominata ITA 020027 M. Jato (area individuata dalla Comunita Eu-
ropea nella rete “Natura 2000").
Sorgenti e pozzi
Fasce di rispetto delle strade
Vincolo della fascia di rispetto cimitero
Vincolo fascia di rispetito depuratore
Inolftre vengono indicate delle opere previste nel I° straicio del progetto per la real:zzazm—
ne def Parco Archeologico “Monte Jato” curato dalfa Soprintendenza ai BB. CC. Ed AA.
Si evidenzia che non tutli i vincoli sopra elencali risultano essere rappresentati negli elaborati cita-
ti, come ad es. sorgenti e pozzi, invasi e nel caso del vincolo idrogeologico che, sebbene in leg-
genda risulta richiamato, non sono di fafto riportati, si prescrive pertanto che tutti i vincoli e le rela-
tive fasce di rispetto vengano chiaramente inseriti negli elaborati di zonizzazione.
Per quanto riguarda la zona SIC/ZPS si prescnve tinserimento del perimelro di detta area neiie
tavv. "L" ed “M" di zonizzazione terfitoriale cosi come previsto nel D.A. (A.R.T.A.) del 21/2/2005
{elenco dei siti df importanza corunitaria e delle zone di protez.rone speciale).
In considerazione che lo strumento urbanistico in esame é stalo adottafo precedentemente alla
data del 5/3/2004, 'Amministrazione comunale é onerata di acquisire fa valutazione di incidenza

.,___.-da parte del"Serv. Il de! D.R.T.A. per l'area SIC/ZPS, in aderenza alia circolare A.R.T.A. n. 3 def
- +. 2004, entrb 90 gg dal ricevimento del presente Parere e del conseguente Voto C.R.U..
. PIANG PAESISTICO REGIONALE .- .

" Nelle linee guida del Piano Paesistico regronale sono state individuate e catalogate una serie di

emergenze ‘storiche e archeologiche qui di segurto nportate facente parte dell amb:to 3 - Area
delle colline dél trapanese ,

Siti archeolog:c.r

Amb, Comune Localita N. |Descrizione Tipo |Vincolo. ;ﬁ; Q. |or.
Insediamento preistorico {eage
3 San Cipirefio | Monte Raitano |19 |e protostorico greco e A2.5 5998 |a5g v Ive
. f 1089/39
: medioevale
Centri e Nuclei storici
; Comune al Circondari
Am Localizzaz Prov. al 1881 Pop. | Pop. - 0
N | Denom.|Clas 1881 e al_ ] F @
b Geograf. 1936 eal 1936 1881 1881 | 1936 A r
San . San
3 |13 Cipirelio C Collina Cipirello PA Palermo (3560 | 4503 | 258§V INE|
Beni Isolati
Amb |n. Tipo Denominaz. |cl, X Y Fogl. | Denominaz, | data
oggetto U.T.M. UTM -
3 164 Cimitero San Cipirello (B3 340704 4202991 | 258 | San Cipirrelio | 1941
fai}
3 165 fomace D9 340489 4203207 | 258 | San Cipirrelio | 1941




Manufatti di inferesse storico — ambientale
| manufatti sono stati approssimativamente evidenziati nella tav. H1 di progetto (scala
1:5.000) e al contrario di quanto indicato nell'oggetto delf'elaborato tav. | (a scala
1:2.000} non sono stati di fatto riportati come dovuto gl edifici pubblici, manufatti indu-
striali, aree demaniali, immobifi soggetii a tutela monumentale e paesaggistica ecc..
Pertanto si hanno a disposizione solo dei rilievi tratfi dalle schede 1.P.C.E. del Consrgho D'Europa
e dal Piano Paesistico Regionale, che sopra sono stali in essa riportati.
Nelfa tav. -“M" del Piano sono indicate le opere previste dal I° straicio del progetto per la realizza-
Zione del parco curato dalla Soprintendenza ai BB.CC. ed AA. con fa proposta di una nuova stra-
da carrabile in alternativa a quella esistente.
L'ASSETTO IDROGEOLOGICO

DECRETO 4 Luglio 2000. Piano Straordinario per 'assefto Id!’OgGOngICO
Estratto dalla allegata Relazione - Capitolo 2 - | Bacini Idrografici

7 - BACINO IDROGRAFICO PRINCIPALE: FIUME JATO (Giancaldara)

Generalita

Versante: Settentrionale

Provingia: Palermo

Compartimento idrografico: Palermo

Bacino idrografico principale: F. Jato

Recapito del corso d'acqua: Mare Tirreno

Superficie totale del bacina imbrifero (Kmg): 183,5

Affluenti: Fosso della Ginestra - Vallone Desisa - Vallone di Passarello

Serbatoi ricadenti nel bacino: Poma

Altitudine minima (m.s.m.). 0,00

Allitudine massima (m.s.m.): 1.333

Altitudine media (m.s.m.); 364

Lunghezza delf'asta principale (Km}. 33

Utifizzazione prevalente def suolo: Seminativo 54% - Colture arboree 33% - Prato
e pascolo 11%

Comuni ricadenti nel bacino: Balestrate, S. Cipirello, S. Giuseppe Jato

Descrizione.

il bacino ldrograf ico del F. Jato ricade in proviricia di Palermo nel versante settentrionale della
Sicilia e si estende, per circa 183 Kmg, dal centro abitato di Camporeale e dal M. La Pizzuta, sino
al Mar Tirreno in territorio di Balestrate. Esso confina con il bacino def F. S. Bartolomeo a sud-
ovest e con il bacino del F. Oreto a nord-est. Nel bacino ricadono i centri abitati di S. Giuseppe
Jato e di S. Cipirello. Il F. Jato si-sviluppa per circa 33 Km e lungo il suo percorso riceve le acque
di diversi affluenti tra i quali il Fosso dellfa Ginestra, nella parte di monte, e il Vne Desisa, nella
parte cenltrale, a monte del Lago Poma,

Il Lago Poma nasce dallo sbarramento del F. Jato a circa 10 Km dalla foce ed é stato completato
nel 1968.La diga sottende un bacino di circa 164 Kmq e crea un invaso di circa 68 Mmce di
capacita utife. A causa defla natura argillosa del bacino imbrifero e dell'esiguo rimboschimento
effettuato sulle sponde, il fenomeno dell'interrimento risulta notevolmente sviluppato. If bacino e
costituito in prevalenza dai terreni delfa serie plastica terziaria, formata da argille scagliose in
facies di flysch dell'Oligocene Superiore e da argille marnose e marne del Miocene Medio. In
corrispondenza della dorsale orientale e nord-orientale, fale complesso viene a contatto con |
terreni delle serie rigide mesozoica, costituiti da rocce dolomitiche e calcaree del Trias Superiore.
Le acque invasate nel Lago Poma, vengono derivate per l'approvvigionamento idrico della citta di
Palermo e dei cenlri abitati di Terrasini, Cinisi, Capaci e Isola delle Femmine, e per irrigare circa
£.800 Ha di terreno del Consorzio irriguo Jalo.

Caratteristiche Jdrogeoiogtche

Nel 1973 ¢ entrata in funzione la stazione idrometrica di Fellamonica che ¢é tuttora funzionale. Tale
stazione e posta a quota 210 m.s.m. e sottende un bacino di circa 49 Kmgq, avente un'altitudine
media di circa 480 m.s.m. Durante il periodo di disponibilita di dali (1973-1975) e risultato un
deflusso medio annuo di circa 318 mm (pari a 15.6 Mm') su un afflusso di circa 975 mm.

Un'altra stazione, denominata Taurro, ha funzionato in diversi periodi dal 1955 al 1967. Tale
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stazione era ubicata a quota 124 m.s.m. e sotfendeva un bacino di circa 164 Kmgq, avente

un‘altitudine media di circa 406 m.s.m. Durante i periodo di funzionamento (1955-1956, 1958-

1967) e risultafo un deflusso medio annuo di c:rca 244 mm (pari a 40.0 Mmc) su un afflusso di

circa 786 mm.

STRUMENTG URBANISTICO DI RIFERIMENTO

il territorio comunale € in atto regolato dal Programma di Fabbricazione, approvato con D.A. n.

293 del 04/11/1980.

Successivamente af suddetto D.A. sono state approvate alcune varianti a detfo strumento urbani-

stico, con i seguenti decreti:

- D.A n 162/81 del 19/5/1981 refativo allampliamento e la ristrufturazione delf'edificio adibito
alla cenirale telefonica;

- D.A n. 291 del 6/8/1981 relativo a modifiche alla zona “B"

- D.A n. 885/1987 del 24/6/87 relativo alla parziale modifica di tracc:ato di una strada di Piano
classificata come “strada secondaria categoria D’, limitrofa alla Z.T.0. “D2":

- D.A n. 554 del 18/4/1989 relativo alla modifica delf'art. 25 delle N.T. di A. adoftata con delj-
bera consiliare n. 41 dell’1/2/89;

- Piano Particolareggiato di Recupero approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale

. n. 58 del 14/10/92 relativo alla “zona sud-est del centro abitato lungo la direttrice di Corso
Trieste”

- D.Dir. n® 449 del 09 agosto 2001 relative ala variante di destinazione urbanistica da zona
omogenea E a zona per atirezzature comuni;

- D.Dir. n® 02 del 07 gennaio 2002 relativo ala varianfe di destinazione urbanistica da “Zona
Agricola a “Z.0.T. Commerciale — Artigianale — D2 al fine di realizzare un‘area di Rimes-
saggio; .

- D.Dir. n° 83 del 22/02/2002 relativo ala variante di destinazione urbanistica da “Zona di ri-

. _spettc” ad "Altrezzalura - F9 - Caserma dei Carabinieri”;

- D.Dir. n* 594 del 20 maggio 2003 relativo ala variante di destinazione urbanistica da “Zona

Srodi rlspetto a"D2 - Zona Omogenea Tecnico Commerciale — Artigianale” ai fini defla realiz-

.. ..zazione di una struttura per attivita artigianale — commerciale;

-+ D, Cons-Com. n. 19 del 15/5/2003 relativo alla variante di destinazione urbanistica in “zona

, omogenea C1" finalizzata alla realizzazione di una struttura ricettiva turistica.
K] STATO.DI ATTUAZIONE DEGLI STRUMENTI URBANISTIC! PRECEDENT!

Il Programma di Fabbricazions individuava:

- la zona B che puo ritenersi quasi def tutto satura, che viene pressoche mantenuta tale anche nel
nuovo Piano essa & suddivisa in 4 sottozone B1, B2, B3 e B4,

- la zona di espansione era suddivisa in zone C1 e C2, parte di queste risultano oggi essere.
" gia ulilizzate e nef nuovo P.R.G., vengono individuate alire zone di espansione, anche in
questo caso modificandone-le denommazaom e raggruppandole in 4 sottozone C1,C2 C3e
C4,

- le aree a destinazione industriale D1 e commerciale-artigianale D2 che rrsu!tano confermate nel

nuovo piano sono gia di fatto quasi interamente ulilizzate;

--  gli spazi destinati ad aftrezzature pubbliche e parcheggi, in massima parte vengono riconfer-
mati e riclassificate nel nuovo Piano (come zone F1...F15) cosi come anche quelie a verde
pubblico e di rispetto, nel nuovo P.R.G denominate verde privato e verde pubblico,
le aree interessate dal P.P.R. approvato con D.C.C. n. 58 def 14/10/92 non sono state rece-
pite nel nuovo strumento urbanistico e di queste non se ne rappresenta quale sia l'effettivo
stato di attuazione;

- altresi, la prevista zona cimiteriale nef nuovo P.R.G. é stata modificata in quanto risulta mu-
tata la sagoma del cimitero e ridimensionata la fascia di rispetto, di tale modifica nulla si rile-
va agii atti di questo Ufficio come atlo autorizzativo e neppure se ne forniscono indicazioni
neila relazione del progetto di Fiano.

LO STUDIO AGRICOLO - FORESTALE

In applicazione dell'art.3 defla L R, 15/91 che interviene sulla gestione e conservazione del territo-
rio, il Comune di San Cipirello, nel procedere alla redazione def P.R.G., ha affidato nel '94 al Dott,
Agronomo Salvatore Biondo, l'incarico di redigere lo studio Agricolo - Forestale del territorio comu-
nale, giusta delibera n. 287 del 01/12/94 della Giunta Municipale.




Il Piano risulfa tuttavia adeguato anche alla L.R. 16/96, nonché alla L.N.13/99 ed al D.P.R.S. del
28/06/2000 che detta i "Criteri per lindividuazione delle formazioni rupestri, riparali e della mac-
chia mediterranea”, cosi come riportato dal Commissario ad Acta in delibera di adozione del Pia-
no, per effetfo dell'acquisita attestazione effettuata da parte dello stesso Dr. agronomo S. Biondo
con propria nola datata 14/10/2003;

Alla luce di quanto sopra si & ritenuto che il Piano Regolatore possa essere esaminato, fatto salvo -
il parere espresso dal CRU, dove sono presenti al suo interno specifiche professionalita che po-
tranno ulteriormente valutare lo studio agricolo forestale.

LO STUDIO GEOLOGICO E GEOTECNICO

Con Delibera di G. M. n. 382 del 30/12/94, 'Amministrazione Comunale di San Cipirello conferiva
al Dott. Geol. Vincenzo Liguori, di eseguire lo studio geologico del territoric comunale interessato
dal P.R.G.

Con Delibera n. 64 det 22/4/99, 'Amministrazione comunale conferiva invece alla Dott.ssa Geol,
Paima Pratini l'incarico dello studio a supporto del centro urbano e delle aree di futura espansione
abitativa soggette a prescrizioni esecutive def P.R.G.

Per quanto attiene alflo studio geoiog:co del Dott. Geol. V. Liguori si rileva che: -
altraverso la carta di classificazione del territorio in classi di suscettivita all'utilizzazione si indivi-
duano schematicamente delle zone ciascuna con peculiarita diverse: :

Zona A: Aree dj fondovalle — aree essenzialmente stabili, risultano idonee ad interventi di Piano
ove sono tuttavia da prevedere studi puntuali finalizzati alla verifica della stabifita dei fronti di sca-
vo oltre che alla scelfa e al dimensionamento delle fondazioni dei manufatti;

Zona B: Aree detritiche pedemontane - aree la cui stabilita e in relazione all'acclivita dei versanti
ove ¢ preferibile escludere l'edificazione e prevedere interventi di difesa def suolo;

Zona C1: Aree argilloso-detritiche in precarie condizioni di stabilitd — aree che presentano condi-
zioni di stabilita precarie e che anche se non siano presenti fenomeni di dissesto e nelle quali &
preferibile escludere da nuova edificazione salvo completamento di edifici esistenti ed eventuali
opere di urbanizzazione primaria previe indagini geologiche puntuali finalizzati alla verifica delle
locali condizioni di stabilita- e con.eventuali interventi preventivi a salvaguardia delle stesse;

Zona C2: Versanti carbondtici e soffostanti coltri detritiche interessate da fenomeni di crofio — aree
situate a valle di costoni rocciosi con pericolo di crollo da escludere da nuovi interventi di Piano,
dove prevedere opere di consolidamento e di regimazione delle acque a salvaguardia dei fabbri-
cali esistenti;

Zona C3: Aree argillose-detritiche interessate da ruscelfamento superficiale diffuso — zone in con-
dizioni di stabilita discrete idonea a nuovi interventi di Piano a condizione che essi non prevedano
ingenti movirmenti di terra tali da alferare Fequilibrio geo-morfologico_ove sono tuttavia da prevede-
re studi puntuali finalizzati alla verifica della stabilita dei fronti di scavo oltre che alfa scelta e af di-
mensionamento delfe fondazioni-dei manufatti; :
Zona D: Aree in rocce lapidee acclivi interéssate da feriomeni di crollo localizzati — aree alle pen- -
dici del Monte Jato in generale non idonee agli interventi antropici sia in quanto caratterizzate da
pendii acclivi e scoscesi con talora scarpate e soggetfe a vincolo archeologico;

Zona E: Aree in rocce da sciolfe a lapidee in buone condizioni di stabiitd — aree essenzialmente
stabili, risultano idonee ad interventi di Piano ove sono tuttavia da prevedere studi puntuali finaliz-
zati alla verifica della stabilita dei fronti di scavo oltre che alla scelta e al dimensionamento delle
fondazioni dei manufatti:

Zona F: Aree in terreni argilloso-marnosi o sabbiosi interessali da limitati fenomeni erosivi — aree
con sufficienti condizioni di stabilita che risultano idonee ad interventi di Piano ove sono tuttavia
da prevedere studi puntualf finalizzali alla verifica defla stabilita dei fronti di scavo olfre che alla
scefta e al dimensionamento delle fondazioni dei manufatti;

Zona G: Aree in terreni argilloso-marnosi o sabbiosi inferessali da dissesto superficiale - aree in
generale poco stabili, si ritiene opportuno escludere dalla edificazione tafi aree. Eventuali costru-
Zionf ruralf potranno essere realizzate previi studi e opportuni accorgimenti;

Zona H: Aree in frana - si ritiene opportuno escludere dalla edificazione tali aree. Per esse sono
necessari interventi di consolidamento e regimentazione delle acque;

Zona . fasce di rispetto delle ingisioni fluviali — dovranno evitarsi interventi antropici in prossimita
delle sponde dei corsi d'acqua fungo le quali possono verificarsi dissesti localizzati e fenomeni di
esondazione;




Zona L: Cave — sono da prevedere interventi di recupero defle aree degradate, mirati alfariqualifi-
cazione ambientale;
Zona M: Discariche - sono da prevedere interventi di recupero delle aree degradate, mirati alia ri-
qualificazione ambientale;
Infine si evidenzia che le zone sconsigliate al'edificazione sono quelle classificate nelle tavole del-
lo studio geologico “nuova carta di classificazione del territorio in classi di suscettivita all'utilizza-
zione (Maggio 1999)" scala 1:10.000, “carfa geolitologica e geomorfologia” scala 1:10.000 e la
“carta idrogeologica” scala 1:10.000. -
Il progettista def P.R.G. non individua sulle tavole di piano le suddette aree, pertanto si ritiene ne-
cessario che tutti i vincoli di natura geologica, in particolare le aree dove si sconsiglia I'edificazio-
ne, vengano riportati anche sulle tavole “L."in scala 1. 5,000 ed “M” in scala 1. 2.000 della zoniz-
zazione del P.R.G..
Per quanto aftiene allo studio geologico della Dolt ssa Geol. Palma Frafini refativo alla pfamfrca-
zione attuativa delle prescrizioni esecutive del P.R.G. si rimanda alle considerazioni esposte pil
avanti inerenti le stesse.
inoltre, al fine dellapplicazione delle prescrizioni dettate dal Genio Civile con i pareri n. 24744/98
del 28/7/99 e n. 12981/01 dell'11/6/2001 nonché alla luce delle indicazioni contenute nelfo studio
geologico (nota integrativa maggio 1999 e carta di classificazione del territorio in classi di suscetti-
vita all'utilizzazione), si evidenzia quanto segue.
Limitatamente a quanto rilevabile dalle tavole di progetto “L” e “M", dal momento che non sono
state riportate le aree da assoggettarsi ad inedificabilita per motivi di natura geologica o quelle che
il geologo, nel proprio studio, ha ritenuto opportuno fossero,escluse dall’edificazione, si osserva
che per alcune di queste hon si & tenuto conto delle prescrizioni del Genio Civile, e in particolare
quelle aree destinate ad atirezzature coi simboli funzionali di previsione: “ufficio per informazione
turistica” e “campi gioco poliuso” poste a nord del centro abitato (ove confluiscono fe vie S.V. Va-
lanca 1I° e Matteotti) e pertanto dette previsioni sono da disaftendere.
Inoltre nel ribadire quanto espresso nel parere n. 24744/98 del 28/7/99 del Genio Civile per quan-
to attiene le aree poste in prossimita del cimitero, occorre provvedere all'individuazione e perime-

. trazione delle aree dj salvaguardia delle risorse idriche.

Pertanto nelle more Ia zonizzazione previsia neffe suddetie aree viene disaitesa e le stesse sono

da considerarsi zona agricola.

Per una pit: approfondita verifica dello stesso si rimanda alle specifiche professvonahta present: al-
I'interno del Cohsiglio Regionale delf'Urbanistica. '
EDILIZIA COMMERCIALE (L.R. 28/99) D.P.R.S. 11 LUGLIO 2000

Nell'evidenziare che Il piano é sfato adottato dal Commissario ad Acta con propria delibera del

30/10/2003, si prende atto che per lo stesso risulta essere stato effeftuato une studio refativo alla

programmazione commerciale effottuato da parte del progettista delle PP.EE., Arch. Giorgio Val-
zelli che con propria reldzione prodotta in data 28/10/2003 ha in sintesi evidenziato che il P.U.C.’
opererd in conformita alle nuove prescrizioni del P.R.G. e delle PP.EE. e che la rimodulazione del-

le destinazioni d'uso non incide su quelle determinate dalle N.T. di A. del nuovo strumento urbani-
stico generale, se non nella specificita’ dell'offerta commerciale, secondo fe suddivisioni nei tre

raggruppamenti previsti dalla normativa di cui alla L.R. n. 28 del 22/12/1999 e al successivo

D.P.R.S. 11/07/2000 refativo alle “Direttive ed indirizzi di programmazione commerciale e criteri di

programmazione urbanistica riferiti al settore commerciale.

Pertanfo, alla luce di quanto enunciato si prescnve che la suddetta rimodulazione é condivisibile li-
mitatamente e conformemente alle previsioni di Piano condivise con il presente Parere. Ove, af

contrario, si prospettasse la necessita di operare cambi di destinazione d'uso e utilizzo di aree in

variante alle suddette previsioni assentite resta sottinfeso che ad esse si provvede a mezzo di

adozione delle stesse varianti per il tramite del Consiglio Comunale.

IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

Premesso che dai dati ISTAT, in possesso di questo Assessorato, la popolazione residente a San

Cipirello al 1981 ed al 1991 risultava pari a 5.048 unita mentre nell'ultimo decennio si registra un

piccolo decremento di appena 32 unita con un attuale numero di abitanti pari a 5.016 ab, secondo

i dati delfultimo censimento del 2001. Cid ha in definitiva evidenziato come gia da diversi decenni

fa popolazione residente é rimasta pressoché invariata.
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Per quanto attiene al patrimonio edilizio esistente nel 1991 si registrarono 8. 096 abitazioni di cui
6.221 occupate e 1.875 non occupate.

Di seguito si riportanc le considerazioni operate dal progettista di Piano riportate nella propria rela-
zione.

I numero di abitanti cui il progettista ha inteso fare riferimento é stato estratto da un rilievo ISTAT
intermedio (neif'anno 1996) tra i due censimenti della popolazione del 1991 e del 2001 e che risul-
tava di 5.114 unita. ‘ : ‘

A queste, if progettista ha previsto un incremento di ulteriori 1.500 unita individuandolo quale fab-
bisogno cui fare riferimento a giustificazione delle nuove aree di espansione residenziale in pro-
getto e un parziale recupero del patrimonio esistente in zona

Nel dettaglio sono stati previsti in progetio: ,

300 nuovi abitanti insediabili in zone B di saturazione e di completamento;

652 * “ “ in zone C1 (1,8 me/mq su mq 43.498 previsti in progetto);
208 ° “ “ in zone C2 (1,5 me/mq su mq 16.742 previsti in progetto);
229 “ “ “ in zone C4 (2 me/mg su  mq 13.764 previsti in progetto);
circa 100 " “ nelle zone D3;

per un totale di poco inferiore alle 1.500 unita,

A queste sono da aggiungere un numero non quantificabile di abitanti insediabili nelle zone C3
(residenze estive) e CO (edifici sparsi con carattere di residenza estiva).

Nella considerazione che lindagine sul patrimonio abitativo evidenzia la presenza di ben 1.875
abitazioni non occupate in rapporto alle 8.096 esistenti (pari a circa il 23%) si ritiene che vi sia gia
di per sé una potenzialitd di insediamento per almeno un miglfaio di eventuali nuovi abitanti
{circa), contro i 300 previsti dal progettista per le zone B.

Appare per altro eccessivo linversione di tendenza che stimerebbe un-incremento del 30% della
popolazione pari a 1.500 unita atteso che da pit di trenta anni ormai non si é pitl registrato, di fat-
to, alcun aumento. . .

Pertanto non appare condivisibile la previsione di nuove aree di espansione, tuttavia si condivide il
mantenimento di quelle gia individuate nel P. dj F. che - risuftano ancora non del tutto sature e nel-
fe quali & possibile ancora provvedere, alla realizzazioné di ulteriori unita abitative per far fronte a
possibili, anche se remoti, increrfienti démografici. - e -
STANDARDS URBANISTICI ) .

La dotazione dei servizi esistenti ¢ stata rappi'esentata_graﬂcé‘m:er?te. nella tav. "H1” dello stato di .

fatto di tutto if territorio comunale, a scala 1:5.000

La dotazione def servizi esistente e di previsione & riportata nella tav. “L” ed "M" rispettivamente a
scala 1:5.000 e 1:2.000. _

Per quanto riguarda I'analisi della dotazione dei servizi, dalla relazione del progettista, si rileva che
lo stesso ha provveduto unicamente a quantizzaré in maniera sommaria 'edilizia scolastica esi-
stente e di previsione che di seguito si riporta nel dettaglio: )

Scuola Maq esistenti e di previsione
Materna ed asilo ' 12.740
Elementare 12.340
Media inferiore 8.495
Scuola professionale 8.000
Media superiore 12.320
Para universitaria . 1.560
in totale sommano mq. 55.455

Nessun‘aitra verifica degli standards urbanistici é stata effettuata dal Progettista, in particolare
quest'ultimo, per quanto attiene | parcheggi si é limitato ad evidenziare che gli stessi sono stati
previsti in misura adeguata senza alcuna quantificazione e valutazione del fabbisogno in rapporto
al numero degli abitanti, mentre per quanto attiene agli impianti sportivi ha evidenziato la previsio-
ne di nuove attrezzature e nuove aree per una sup. complessiva pari a mq 89.000, anche qui sen-
za una adeguata verifica del nuovo effettivo fabbisogno.

CARTOGRAFIA

in linea generale si rileva una scarsa rappresentazione grafica negli elaborati di Piano che non
consente una chiara lettura degli stessi e che risulta essere in tali casi di difficile interpretazione.




Per quanto riguarda il confine territoriale comunale, si evidenzia che lo stesso non é stato riportato
in maniera leggibile negii elaborati di zonizzazione e che pertanto dovra essere rappresentato in
maniera chiara ed inequivocabile nelfa tav. “L” di Piano.

Talune zone territoriali omogenee riportate nell'elaborato grafico “L” a scala 1:5.000 non consento-

no la loro distinzione all'interno delf'elaborato stesso come ad es. nel caso delle zone B e C, sud-

divise entrambe in 4 sottozone, per le quali si e utilizzato il medesimo retino (grigio per tutte fe sot-
tozone B e rigato ‘per tutte le sotiozone C), pertanto si prescrive che, nel suddetto elaborato do-
vranno essere diversificate le sottozone B e le sottozone C con appropriati retini.

Inoltre si sono riscontrate delle discrasie tra elaborato grafico “L" a scala 1:5.000 e I'elaborato

grafico “M” a scala 1:2.000 in particolare tra le zone “C" nell'elaborato “L” risultano esservi delle

aree che nelf'elaborato “M” sono invece classificate come zone B3, pertanto si prescrive l'adegua-
mento degli stessi eliminando le discrasie.

Per altro la cartografia utilizzata per la zonizzazione ¢ di fatto quelia risultante da un ingrandimen-

to di carta tecnica a scala 1:10.000 ancorché una restituzione aerofotogrammetrica come dovuto e

pertanto non é stato possibile effettuare una puntuale valutazione tra lo stato di fatfo e le previsio-

ni di Piano. -

ZONIZZAZIONE E NORME DI ATTUAZIONE

Premesso che le tavole della zonizzazione non riportano fedelmente le modifiche intervenute nel

tempo (come ad es. quelfe relativa al P.P.R. sopra menzionato e quelle refative ad alcune porzionj

di aree per le quali non risulta l'effettiva destinazione urbanistica: Edif. Polifunzionale, Pesa Pub-

blica, aree di pertinenza del Museo e dell'ex asilo nido, aree comunali ecc..., nonché le varianti ur-

banistiche decretate da questo Assessorato e/o approvate dallAmministrazione comunale, tutto
cio evidenziato anche dall'l/.T.C. con opportuna osservazione af nuovo PRG) e neppure la situa-
zione vincolistica (come gia evidenziato), pertanto, in generale si prescrive una rivisitazione degli

elaborati grafici sullo stato di fatto e sy quello di previsione relativamente alle parti gia oggetto di

precedente approvazione.

Per quanto rilevabile daj suddetti elaborati grafici, con le limitazioni sopra evidenziate anche nel

paragrafo della cartografia si riportano di seguito le considerazioni sulle previsioni di P.R.G. cosi
- suddiviso; : ‘

ZONE A (artt, 6, 7 e 8 delle N.T.A. ). Zone ferritoriali omogenee “A”.

Interessa le parti di territorio pitr anticamente edificate, le porzioni di agglomerati urbani e gli edifici
.con caratteristiche storico, artistico, ambientale e culiurale individuati da una linea a contorno di
- maggiore spessore ed ¢ prevista per quegli edifici ove viene consentito solo la manutenzione ordi-
- naria e straordinaria ed i festauro conservativo. o ‘ .

Il Piano si é limitato soltanto ad individuare degli edifici storici puntuali e non un tessuto urbano,

che unitamente agii edifici concorrono a definire i caratteri tipici del centro storico. Appare perfanto

necessario individuare fa zona A di centro storico corrispondente -all'impianto urbanistico a scac- )

chiera regolare a comparti quadrangolari o rettangolari poco -allungati cosi come definito nella
scheda I.P.C.E.. )
Pertanto nel rispetto delle norme di cui alla L.R. 70/76 e dell’art. 55 defla L.R. 71/1978 si prescrive
che venga effettuata la perimetrazione del centro storico prendendo come riferimento la scheda
del Consiglio D'Europa I.P.C.E.. dalla Soprintendenza dei BB.CC.AA. di Palermo (vedi planimetria
“sopra riportata).

La perimetrazione del Centro storico consentira in futuro di accedere ad opporiuni piani particola-
reggiati attuativi di risanamento e recupero dellintera area cosi come individuata dalla Soprinten-
denza e consentira altresi al comune la possibilita di avvalersi della redazione di una eventuale
variante generale dello stesso secondo quanto deftato nella circolare 2/2000 del'A.R.T.A.

" Zona B1 (artt. 6, 7, 9 e 13 delle N. T.A.): edifici esistenti def centro urbano e lotti interclusi di satu-
razione per queste parti di territorio totalmente o parzialmente edificate & prevista la possibilita di
interventi secondo le definizioni dell'art. 2 del D.M. 1444/68, (If max 5 me/mq e h max 11.00}

Si condivide quanto previsto dalle norme sia relativamente alle destinazioni d'uso, che agli inter-
venti ammessi, nonché ai parametri urbanistico — edilizi, fermo restando che cio sara da intendersi
per tutte quelle aree B1 che resteranno tali in quanto non ricomprese entro il perimetro del centro
storico come sopra evidenziato.

Inoltre taluni lotli ricadenti in zona B1 risultano essere all'interno di aree sottoposte a vincoli geolo-
gici di inedificabilita o dove P'edificazione e sconsigliata.
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Per quest'ultimi occorre rivedere e riportare sull'elaborato grafico della zonizzazione il perimetro
def suddetto vincolo e di conseguenza normare con le prescrizioni derivanti dalfa situazione geolo-
gica del territorio. '

Zone B2 (art. 6, 7, 10 e 13 delle NT.A.);

edifici esistenti defla periferia urbana, lotli interclusi di completamento soggetti a nuova edificazio-
ne a ristrutturazione, demolizione e ricostruziona o compietamenti. -

(if max 5 mc/mq e h'max 11.00 per le 3 elevazioni f.t. e 14,00 per le 4 elevazioni f.t.) _

Si condivide quanto previsto dalle norme sia-relativamente alle destinazioni d'uso che agli inter-
venti ammessi.

Appare opportuno precisare che il retino usato, nell'elaborato “M” a scala’ 1:2.000, per distinguere
la zona B2, non consente una chiara letfura dello stesso e pertanto si prescrive che venga effet-
tuata una rappresentazione grafica che possa consentire lindividuazione chiara e inequivocabile
delfa zona B2, nonché la distinzione tra le aree di pertinenza degli edifici esistenti ed i lotti ancora
liberi, in quanto destinati ad accogliere e soddisfare il fabbisogno abitativo previsto dal progedtista.
Zone B3: (art. 6, 7, 10 e 13 delle N.T.A.):

Edifici esistenti di manfenimento, soggetti a non essere ufteriormente edificati, &€ consentita la ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria o 'eventuale completamento funzionale,

FPur condividendo la scelta del Progettista di “mantenimento degli edifici esistenti” non si ritiene
ammissibile disciplinare e classificare come “Z.T.0. B3” ai sensi del D.M. 1444/68 edifici puntuali,
in quanto non si configurano come ambiti territoriali, oltreché non si conosce la sifuazione ammini-
strativa delle singole costruzioni.

- Di conseguenza le zone B3 vengono disattese viceversa si condivide il mantenimento degli edifici
- esistenti previa' verifica della regofare situazione amministrativa degli edifici esistenti o dell'even-

tuale sanabilita degli-edifici abusivi esistenti.

"Zona B4: (art. 6, 7, 10 e 13 delle N.-T.A.): . , ‘

Edilizia mista residenziale ed artigianale, soggetta a ricostruzione e ristrutturazione, completamen-
ti e nel caso di lofti liberi huova edificazione, : _ .

La-zona B4, per quanto rilevabile dall'elaborato grafico "M", risulta individuare un’area posta ad
angolo della via Trento e la Via La Malfa annessa ad una pit: vasta area avente destinazione D3
(artigianale — residenziale). '

~L'art..10'delle N.T. di A. non stébiﬁsce‘i parametri urbanistico-edifizi per gli eventuali lotti liberi, per

altro non’ identificati; anzi per quanto attiene alle norme cui attenersi per la suddetta zona B4 ri-
manda ai contenuti. della zona B3 che prevede unicamente la manutenzione ordinaria e straordi-
naria o l'eventuale completamento funzionale per edilizia di tipo residenziale e non ulteriore edifi-
cazione. : ;

Pertanto si condivide unicamente il mantenimento degli edifici esistenti, aventi destinazione d'uso
mista residenziale-artigianale, e per questi la possibilita di manutenzione ordinaria e straordinaria
o l'eventuale completamento funzionale escludendo ogni previsione di nuova edificazione.

ZONE C (art. 11 delle N.di A.).nuovi complessi insediativi secondo la definizione dell'art. 2 del
D.M. 2/4/68 n. 1444

Zona CO (artt. 11, 12e 14 delfe N. di A.)

zona di mantenimento (densita ferritoriale 0,00 mc/mgq)

Aree periferiche ricadenti in zona agricola interessate da edilizia sparsa ed extra-urbana con ca-
rattere prevalente di residenza estiva.

Per quanto attiene alle zone CO, si rileva dall'elaborato grafico la loro individuazione a macchia di
leopardo diffusa in diversi punti del territorio comunale e che € volta a classificare taluni singoli
edifici con destinazione residenziale. '

La suddetta zona non si ritiene condivisibile in quanto tende a disciplinare un vasto ambito di co-
struzioni realizzate in verde agricolo, tendente tuttavia ad individuare eventuali direttrici di espan-
sione interponendovi in taluni casi deffe zone C3 (di espansione residenziale-estiva}, come ad es,
nel caso di contrada "Piano Peraino” lungo la strada R.T. di Giambascio e quelle ad est del centro
-urbano di Via R.T. Jato1. "

Si ritiene opportuno proporre fa redazione di un piano particolareggiato di recupero ambientale
tendente alla localizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria nel rispetto del-
lindice territoriale medio esistente della zona e previa verifica della regolare situazione ammini-
strativa degli edifici esistenti o dell'eventuale sanabilita degli edifici abusivi esistenti.




La zona CO viene disaltesa.

(Si rappresenta inoltre che, nelle N. T. di A. all'art. 13, viene per mero errore indicato che if conte-
nuto delfl'articolo riguardi anche detta zona CO e la zona C4 mentre di fatfo nessuna norma € in
questultimo riportata relativamente a queste zone e perfanto occorrerd apportare la dovuta modi-
fica.)

Zona C1 (artt. 11, 12-e 13 delle N. di A. modificate daile N.T.di A. delle PP.EE.)

zona di espansione urbana_ (Indice fabbric. Terr. 1,80 mc/mqg e h 14,00 m - 120 mc/ab)

Le zone C1 sono soggelte a prescrizioni esecutive, parte defle quali con pianificazione attuativa e
parte di queste escluse dalla pianificazione e soggette a ristrutturazione urbanistica ved; tav. 01
delle PP.EE..

Le zone C1 sono suddivise in 20 sub zone (C14, C1s, C1a.... C12) ubicate a sud del centro urbano
in massima parie a valle della Via Berlinguer e della Via A. Moro.

Zona C2 (arft. 7, 11, 12 e 13 delle N. di A.) zona di espansione urbana

(Indice fabbric. Terr. 1,50 mc/mq e h 14,00 m (4 elev f.t), l'edificazione é consentita a mezzo df
PP.ULEE. e seconde i contenuti delfa Legge 71/78 e dell'art. 3 del D.M. 1444/68)

Come evidenziato nella relazione del progettista, si estendono su una superficie complessiva pari
a mq 16.742 destinata a poter insediare n. 209 ab. {25.113 me/16.742 mq).

Neila relazione e nelle N. T. di A. non vengono indicati quanti siano i comparti con questa classifi-
cazione, che da una visione delf'elaborato grafico, appaiono essere tre;

le C2y, C2: & C25.

Da una sovrapposizione tra la cartografia deflo studio geologico e la zonizzazione si e potuto rile-
vare che per alcuni casi queste aree ricadono in zona in cui é sconsigliabile 'edificazione e per al-
tri casi ancora, quésti risultano essere mollo al di fuori dei margini del centro abitato poste al di Ia
delle previste aree con destinazione C1 e pertanto alla luce di quanto considerato af paragrafo sul
*‘Dimensionamento del Piano”, fe zone CZ2 vengono disattese e da riclassificarsi come zona agri-
cola.

Zona C3(artt. 7, 11, 12e 13 delle N. T. di A.):

Zona di espansione periferica per residenza stagionale
(Indice fabbric. Terr. 0,50 mc/mg e h 7,00 m)
La suddetta zona non si ritiene condivisibile alla luce di quanto considerato al paragrafo sul “Di-
mensionamento del Piano®, anche in considerazione che le aree individuate spesso a margine di
altri complessi edilizi gia realizzati (zone CO0) e posti in diverse localita al di fuori def centro urbano,

non sono supportate da uno studio accurato che possa giustificare la vasta superficie destinata a
. residenza con caralteristiche stagionall.

Per altro dalla relazione del progetto di Piano non si evince quali siano fe scelte progettuah che
hanno condotto alla perimetrazione di talune aree piuttosto che alfre.

Pertanto le zone C3 vengono disattese e le aree riclassificate verde agricolo.

Zona C4 (artt" 11, 12e 14 delle N.T. di A.) -

zona di espansione urbana per edilizia agevolafa, sovvenzionata e convenzionata PEEP e coape-
rative (Indice fabbric. Terr. 2.00 mc/mg e h 11,00 m)

(Come per Ja zona CO si rappresenta che nelle N. T, di A. all'art. 13 viene per mero errore indicato
che il contenuto dell'articolo riguardi anche detta zona C4 e pertanto occorrera apportare fa dovu-
ta modifica.)

Le zone C4 sono soggette a prescrizioni esecufive, parte delle quali con pianificazione attuativa e
parte di queste escluse dalla pianificazione e soggette a.ristrutturazione urbanistica vedi tav. 01
delle PP.EE., esse sono suddivise in diversi comparti ubicali tutti a ridosso del centro urbano due
comparti praticamente gia quasi del tutto edificati ed alitri 2 destinati ad accogliere nuove istanze df
insediamento per edjlizia agevolata.

Zone D (artt. 7 e 15 delle N.di A.): zone esistenti e di espansione per insediamenti produttivi indu-
striali @ artigianali e commerciali

L-attivita edilizia nelle zone D si attua tramite piani di lottizzazione o particolareggiati (F.1.F.) ed é
previsto un rap. di cop. pari a 1/3 del’area e distacchi dagli edifici esistenti limitrofi pari a mf 20,00
e distacchi dai confini pari a mt 10,00 con parametri costruttivi a norma delfe vigenti norme regio-
nali.
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* Si evidenzia che lungo la strada denominata R.T. di Muffoletto, come rilevabile solo dallelaborato
“L" a scala 1:5.000, & localizzata un‘area destinata a zona D, senza meglio specificato la tipologia
degli insediamenti (che risulterebbero, per altro, gi& esistenti).

Pertanto si prescrive che vengano individuate: Ia sua classificazione e la relativa tipologia di inter-
vento ammessa completa dei parametri urbanistico-edilizi, fermo restando che gran parte dell'area
risulta interessata da vincolo geologico. . '

Le aftre aree destinate a-zona D sono suddivise in tre sub zone:

Zona D1: Insediamenti industriali esistenti e di previsione.

Sono destinate ad accogliere insediamenti con almeno 20 unita.

Nella relazione e nelle N. T. di A. non vengono indicati quanti siano i comparti con questa classifi-
cazione, che da una visione dell'elaborato grafico, appaiono essere tre; la zona D1,, in Via Berlin-
guer e gia di fatto apparentemente satura, le zone D1, e D1, situate lungo la Via Trento e destina-
fe ad accogliere nuove jstanze di insediamento.

La zona D1 si ritiene condivisibile con la seguente prescrizione, che lintervento attuativo sia este-
so allintera zona omogenea ove si prevedano i parametri urbanistici a norma dell’art. 5 del D.M,
' 1444/1968, e la realizzazione di edifici ad una sola elevazione fuori terra per aftivita industriali che -
In ogni caso non si pongano in contrasto con fe adiacenti zons destinate ad edilizia residenziale.

+ Zona D2: Insediamenti artigianali e tecnico-commerciali esistenti e di previsione,

Nella relazione e nelle N. 7. di A. non vengono indicati quanti siano i comparti con questa classifi-

cazione, che da una visione dell'elaborato grafico risultano in alcuni casi riportati con una classifca
di sub zona come nel caso delle aree: D2, D2;, D2; D2, ed in altri casi anche senza una classifi-
cazione. , ' )
Le zone D2 occupano una parte del territorio comunale molto estesa, posta in massima parte a
sud del centro abitato a ridosso delle aree D1, di-Via Berlinguer e a monte di una ampia strada di
.. nuova previsione e risulfano essere quasi del tutto gia utilizzate,

. . La zona D2 si ritiene condivisibile a condizione che ia superficie di intervento sia estesa alf'intera

Zona omogenea ed allinterno di questa si prevedano i parametri urbanistici a norma delf'art. 5 del

- w.D.M.-1444/1968.. . - 2 .- . ..
. Si fa piesente inoltre che, da una Sovrapposizione tra l'elaborato grafico della zonizzazione “M" e

;. - .quello-dello studio- gédlogico che riporta le classi di suscetlivita del territorio alla sua utilizzazione,
~_ alcune zone con destinaziorie D2 ricadono’in tutto o in parte in aree softoposte a vincolo geologi-
‘conelfe'quali & sconsigliata l'edificazione, tali zone sono comprese fra zonha B e dell'area di rispet-

to del Monte Jato, a nord. del centro abitato, a questa si aggiunge l'area destinata ad accogliere
impianti di carburante posta a valle del faghetto e del cimitero che ricade invece in zona a rischio
di enondazione.- RV o ' . L _
Zona D3: mista tecnico — commerciale - artigianale e residenziale. . IR

Nella relazione e nefle N. T. di A non vengono indicati quanti siano i comparti con questa classifi- .

-

. cazione, che da una visione dell'elaborato grefico risultano essere apparentemente quattro e clas-
sificati in sub zone: D3; D3, .

La zona D3 non si‘ritiene condivisibile in quanto deve essere prevista in sede di piano una norma
che definisca le caratteristiche e i parametri di intervento defle singole aree in considerazione della
possibilita di essere in alcuni casi utilizzate anche a 5Copo residenziale,

Si evidenziano inoltre le considerazioni contenute nel parere del genio Civile e nella nota integrati-
* va delfo studio geologico che evidenziano una zona caratterizzata da “aree argilloso-detritiche in
precarie condizioni di stabilita” nelle quali ricadono in tutto.o in parte proprio queste zone “D3"
Pertanto la suddefta zona viene disaltesa e riclassificata verde agricolo.

Zone E (artt. 7 e 16 delle N.T. di A, ) verde agricolo

Zone destinate all'esercizio dell'attivita agricola e delle attivita connesse con I'uso agricolo del ter-
ritorio. Esse si distinguono in:

Zone E£1: zona agricola normale caratterizzata da colture frammentate e promiscue

(If 0.03 me/maq.per la residenza su un lotto minimo di 4.000 mq). .

Sono consentite in queste zone costruzioni necessarie all'esercizio delf'agricoltura o edifici resi-
denziali {case isolate).

Zone E2: zona agricola caratterizzata da colture estensive a vigneto e seminativo '

(sup cop 1/10 del lotto, arretramenti non infa m 1 5,00, parcheggi non inferiori ad 1/20 delf'area, S
distacchi tra fabbricati 20,00 mt, distanza da centri abitati min 200 mt.) "

DIsKITES
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Sono consentite in queste zone costruzioni necessarie all'esercizio dell’agricoltura, impianti indu-
stiali destinati alla conservazione e trasformazione defle colture della zona e stretamente con-
nessi all'attivita agricola locale, inoltre impianti destinati alla trasformazione del suoio e sotfosuolo
nei limiti consentiti dall’art. 22.delfa I.r. 71/78.

Zone E3; zona agricola speciale

(sup cop 1/10 del lotto, arretramenti-non inf a m 15,00, parcheggi non inferiori ad 1/20 _de!!'area,
distacchi tra fabbricati"20,00 mt, distanza da centri abitali min 200 mt).] :

E’ consentita 'edificazione di fabbricali ed impianti utili alla zootecnia ed all'allevamento.

Si condividono le zone E nei limiti consentiti dall'art. 22 della L.R. 71/78 e successive mm. ed ii.
Zone F (art. 17 defle N.di A.): Attrezzature di inferesse generale

Le zone F si distinguono in: - :

F1 attrezzature scolastiche _

(edificabilita prevista dal D.M. del 18/12/1975 attuativo della Legge n. 412/75).

F2 Uffici, attrezzature collettive e/o pubbliche

(densita e limiti a norma di legge, distacchi di cui al D.M. 1/4/68 ed h max pari a 11,00 mt)

F3 attrezzature sportive

(densita e limiti-a norma dilegge)

F4 verde,pubblico attrezzato

F5 per impianti idrici (serbatoio generale, pozzi, sorgenti, fontane)

F6 Pronto soccorso :

‘. BT Museo etnografico

e F8& . Depuratori (il depura?bre e la relativa fascia di rispetto ricade nel territorio di San Giuseppe
~ Jato e verra realizzato in-consorzio con I' A.C. di San Cipirello)
F9 Caserma carabinieri

. F10 Ufficio postale

F11 Municipio .

F12 spazi pubblici o di use pubblico

-£13 parcheggi esistenti
-F14 parcheggi previsti, .

F15 Stazione pullmann e servizi relativi _

Le aftrezzature di interesse generale seppure distinte in varie tipologie non risultano essere in al-
cun modo normate e pertanto si prescrive che vengano definite le caratteristiche ed i parametri df
intervento delle singole attrezzature in quanto le aree in cui esse ricadono dovranno essere ugual-

. mente disciplinate in armonia con le restanti previsioni del Piano e andranno supportate da un'ap-
posita normativa di setfore, secondo la vigente legistazione urbanistica. .

-Le atfrezzature denominate F1, F2, F3 ed F4 nonché quelle F13 ed F14, in particolare, in quanto
aree destinate ad attivitd pubbliche o di interesse pubblico (di cui al D.M. 1444 del 1968) andranno
normate quali zone "S" destinate a servizi. oo
Per fali aree, pertanto, si prescrive che devono essere enucleate in tutte fe zone territoriali

* omogenee previste nel Piano procedendo ad una quantificazione della superficia minima da
destinarsi a spazi pubblici o riservati afle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi da
osservare in rapporto agli insediamenti residenziali nelle zone ferritoriali omogenee a mente
dell'art. 3 del D.M. 1444/68 procedendo altresi alla loro individuazione negli elaborali di piano
apportando di conseguenza anche le necessarie modifiche ed integrazioni alle norme tecniche
d'attuazione.

Pertanto per quanto attiene le Zone F si prestrive che venga effettuato un ristudio e la suddetta

verifica del fabbisogno di ogni singola attrezzatura.

Zone P (art. 18 delle N.T. di A.)- Parcheggi

E consentita in queste aree la costruzione di piccole attrezzature stradali per il miglior godimento

del servizio di parcheggio, guardiole per custodi, pompe di carburante.

Innanzi tutto bisogna rappresentare che le aree destinate a parcheggio risultano avere una doppia

Tlassificazione F13 ed F14 oftre che P; 'elaborato grafico, poi, non-consente tra queste alcune di-

stinzione riportando con il medesimo simbolo/retino sia e aree destinate a parcheggio gia esisten-

ti che quelle di progetto.

Pertanto per le zone P, olire a quanto evidenziato nel paragrafo relativo agli standards urbanistici,

si prescrive quanto gia defto per le zone F provvedendo alle verifiche del fabbisogno, al ristudio
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della localizzazione delle aree stesse in funzione dei possibili raggi di influenza delle ZZ. TT. Q0. di
edilizia abitativa e ad una piit consona loro rappresentazione negli efaborati di Piano.
Zone R (art. 19 delle N.T. di A.)- di rispetto -
Sono le aree softoposte a salvaguardia ambientale, igienico sanitaria, di sicurezza ecc..
Verde di rispetto, per i serbatoi idrici, per depuratori, per autostrada e stradale, per la viabilita prin-
cipale. Per il rispetto cimiteriale (ove sono consentite strutture provvisorie per vendita oggetti di
cuito, onoranze funebri e fiori). :
E' consentito in queste aree la destinazione a parcheggio delle fascie prossime ai percorsi strada-
I
Le zone R si condividono nel rispetto della normativa vigente.
Zone G (art. 20 defle N.T. di A.)
Sono aree soggette o da assoggettare a vincoli permanenti o temporanei atti & salvaguardare o a
preservare particolari luoghi o situazioni geologiche del sU0l0:
vincolo geologico assoluto o inderogabile di prima categoria-con assoluto divieto di edificare.
E’ consentito solo rimboschimento con Fapertura di sentieri pedonali.
. vincolo geologico di seconda categoria riferito alla “carta del rischio sismico”.
Al progetto edilizio deve essere allegata relazione a firma di geologo iscritto all'albo professionale.
. vincolo paesaggistico discendente dalla Legge 1089/39 con obbligo inedificabilita assoluta.
- Vincolo tipo ambientale discendente dalla Legge 431/85 con obbligo dof parere da parte
dell'Ente preposto alfa tutela del vincolo.
- vincolo di rispetto paesaqgistico_discendente dal R.D. 30/12/23 n. 3267 con obbligo di
parere da parte dellEnte preposto alfa tutela del vincolo. *
- Vincolo di tipo monumentale per Ia tutela del patrimonio artistico e delle zone archeologiche
(Monti Jato e Raitano). Sono consentiti solo interventi finalizzali alfa ricerca archeologica ed
é imposta la conservazione dell'ambiente circostante. Si possono realizzare strade,
parcheggi, verde pubblico, atfrezzature per fa fruizione dei beni archeologici nel rispetto del
valore culturale, storico ambientale della zona.
Le zone G si condividono con la prescrizione di riportarle tutte sugli elaborati grafici di zonizzazio-
ne, ivi compresa la zona SIC/ZPS (come gia evidenziato al paragrafo sui vincoli], riportando; altre- .
si, nel suddetto art. 20 delie N.T.di A. che per quest'ultima € inibita ogni attivité di trasformazione
del territorio voita alla modificazione dei luoghi, inclusi ovviamente nel divieto tutti gii interventi di
carattere edificatorio e qualsiasi forma di captazione idrica. .
Tale area SIC/ZPS é pertanto, a norma di quanto previsto nella citata circolare A.R.T.A. prot. n.
459 del 7/6/2004, oggetio di stralcio ed in essa sono consentite soltanto le attivita agricole ordina-
rie connesse al mantenimento delle colture specializzate ivi presenti.
Zone V (art. 21 deffe N.T. di A.) — verde pubblico )
Comprendono je aree destinate ad atirezzature secondo questa distinzione:
* F12 con destinazione a parco comunale o viffa. L
Sono consentiti chioschi purché non definitivamente vincolati al suolo e piccole attrezzature per if
gioco dei bambini.
F3ed F4 diverde atirezzato per lo sport e per qualsiasi genere ed uso collettivo.
Sono consentiti volumi in base alle vigenti Leggi che regolano l'intervento, previo parere degli Enti
preposti alfo sviluppo ed alla programmazione delio sport.
Non si ritiene necessaria la classificazione a zona V di aree che di fatto vengono gia individuate e
classificate tra le zone F, pertanto si prescrive di riportare. fa parte descrittiva degli interventi con-
sentiti allinterno del precedente art. 18 delle Norme Tecniche di Attuazione e la “cassazione” del-
I'art, 21 delle stesse norme e f'abolizione delle zone V negli elaborati grafici riclassificandole se-
condo le indicazione gia sopra espresse secondo quale sia 'effettiva destinazione delle aree. Per
le stesse si rimanda in ogni caso a quanto gia evidenziato per le zone F.
VIABILITA’
Per quanto riguarda la viabilita il progetto di Piano prevede un diverso ed alternativo tracciato
delfa strada S.V. Partinico-San Cipirello-Corleone in prossimita del centro abitato di San Cipirelfo
prevedendo innesti con la viabilita preesistente di collegamento alla S.V. Pa-Sciacca ed alfle zone
D2
Per quanto ci é dato di sapere lo studio operato al momento della stesura del Piano non trova pit
attualita alla luce di una mancata realizzazione della strada di previsione S.V. Partinico-San
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Cipirello-Corleone.
in alternativa sembrerebbe quanto mai pit opportuno provvedere ad un ristudio della viabilta in
funzione delle diverse indicazioni prescritte per le ZZ.TT.0O. che si sono condivise ed in funzione
allo stato di fatto della viabilita di coffegamento e di innesto con le strade statali di comunicazione
con i comuni di Partinico e Corleone e con la S.V. Palermo- Sciacca.
REGOLAMENTO EDILIZIO i ' _ : . -
Dall'ésame del Regolamento Edilizio, adottato contestuaimente al P.R.G., si sono rilevate delfe
imprecisioni ed inesattezze e pertanto si ritiene che lo stesso debba essere complessivamente
adeguato alla normativa vigente.
In linea generaie, nel rispetto di quanto dettato daffa L.R. 23/98 Ia dicitura “if Sindaco” deve essere
sostituito con “il Capo Settore Responsabile” tranne che nel caso della Commissione Edilizia Co-
munale la cui presidenza resta di competenza del sindaco o di suo delegato.
in particolare si raccomanda che la composizione della commissione edilizia comunale sia ade-
guata alla Legisiazione vigente (Leggi 7/92, 26/93, 25/97, 21/98 e 25/00 e successive modifiche
ed integrazioni).
OSSERVAZIONI B . -
A seguito delle pubblicazioni effettuate dal 15/12/2003 al 04/01/2004, ai sensi dellart. 3 della L.R.
71/78, sono state prodotte entro i termini n°® 73 osservazioni/opposizioni e fuori i termini n® 2.
. It Piano & stato adottato con delibera del Commissario ad Acta n. 48 del 30/10/2003 e pertanto di
seguito alla presentazione delle osservazioni Fiter amministrativo, prima della trasmissione degli
atti ed efaborati a questo Assessorato, si é di fatto concluso con la relazione del progettista, arch.
Giorgio Vaizelli, sulle osservazioni ed opposizioni pervenute. -
Le osservazioni sono state altresi visualizzate nelle tavole def P.R.G. “L” ed “M" e distinte con i se-
guenti colori: .
- in arancio quelle numerate dal n° 1 al n® 73 (esclusa la n° 43 dell'Associazione Legambien-
.~ - te) e le due pervenute fuori termine distinte offre che dal proprio numero con FT
~« In azzurro le varianti e/o le concessioni distinte dall'osservazione n® 52 (del Servizio Tecnico
2 del Comune di San Cipirello) come allegati dali't al 16.
Le osservazioni n® 8, 19, 27 e 34 riportano una doppia numerazione essendo riportate anche C
come allegati delf'osservazione n® 52." - A
-Per tutto quanto sopra rilevato e considerato che le prescrizioni espresse apporterebbero modifi- RS
che sostanziali allimpostazione complessiva-del Piano, questo Ufficio é del parere che il Piano c
"Regolatore Generalé del Comune di ‘San Cipirello con annesso Regolamento Edilizio, adottato Lo
con. delibera commissariale n. 48 del 30/10/2003, sia da restituire per essere sottoposto a rielabo- '
razione totale ai sensi del'art. 4 defla L.R. 71/78, per le molivazioni discendenti dal superiore pa-
rere, fatto salvo il parere del CRU. - . S .
Di consegtienza le PP.EE. non vengono valutate cosi come non sono prese in considerazione le - - '
osservazioni e/o-opposizioni presentate avverso il PRG.>>; } L '
ISTO il parere del Consiglio Regionale del'Urbanistica reso con il voto n. 590" del 08/11/2006 , che di
seguito parzialmente si trascrive:
<<,..Omissis... :
VISTI gii atti ed elaborati del piano in oggetto, allegati al suddefto parere;
SENTITI i relatori che hanno illustrato la proposta di parere delf'Ufficio, che ¢ parte integrante del
presente voto;
VALUTATA limpostazione complessiva del P.R.G. in esame e gli aspetti contenuti nella proposta
del'Ufficio, il Consiglio ritiene che, alla luce delle esigenze e delle aspettative manifestate dallAm-
ministrazione Comunale. in sede di audizione, vi sfano le condizioni perche il piano possa essere
esitato con avviso diverso rispetto a quelio a cui é pervenuto 'Ufficio nelle sue conclusioni. Ben-
ché siano plausibifi, ed in questa sede si fanno propri i rilievi con i quali I'Ufficio ha onerato il Co-
mune di aggiornare il piano al regime vincolistico discendente dalle norme vigenti in materia, si ri-
tiene che sulla base di valutazioni positive espresse dallo stesso Ufficio su buona parte defle pre-
visioni progettuali di zonizzazione, il piano possa essere esitato con lintroduzione di prescrizioni
che di seguito si riportanc formulate nel rispetto di quanto statuito dafl'art. 3 della legge 1150/1942
e SS.mim.i.!
Aspetti di carattere paesistico ambientale:
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Negli efaborati di piano dovra essere riportata la correlta perimetrazione del Parco Archeologico di
Monte Jafo e dovranno essere evidenziate come aree dinteresse archeologico i seguenti siti
Piano Peraino, Prestigiacomo e c/da Mariano.
Dovranno inoltre essere individuati i siti SIC e ZPS secondo le indicazioni riportate nel parere del-
P'ufficio.
Zonizzazione
-Zona A
il P.R.G. di un Comune che trae origine dal borgo di fondazione feudale risalente al XVill secolo,
non puo prescindere dalf'individuare come Z.T.0. "A” limpianto urbanistico che lo carafterizza e
nel quale sono presenti valori storici, urbanistici, artistici ed ambientali, anche se manomessi o de-
gradati o non presenti tutli contestualmente. :
Pertanto nef rispetto delle norme di cui alla L.R. 70/76 e defl'art. 55 della L.R. 71/78, si ritiene ne-
cessario prescrivere lindividuazione del centro storico da classificare come Z.T.O. “A” sufla base
defle puntuali indicazioni contenute nel parere dell'Ufficio.
La zona A dovra essere sottoposta a pianificazione esecutiva. Nelle more di definizione ed appro-
vazione della pianificazione attuativa, I'attivita edilizia improntata al risanamento, alla conservazio-
ne e valorizzazione dei caratteri spaziali, architettonici e tipologici esistenti, sara consentita per gif
interventi previsti alle lettere a), b), ¢), dell'art. 20 della L.R. 71/78.
Considerato che la scheda IPCE/C SU assunta come riferimento per l'individuazione del centro
storico di San Cipirrello lo ha classificato di 3° grado, rientrante quindi fra quelli per i quali & premi-
‘nente il carattere evolutivo e frasformativo, si ritiene di poter consentite, nelle more della pianifica-
zione attuativa, le ipotesi di ristrutturazione edilizia di cui alla lettera d) delf'art. 20 della L.R. 71/78
con le seguenti condizioni: e

- siano fatti salvi il mantenimento volumetrico deffe partiture architettoniche, defle opere di

finitura delf'edificio, delle porte d'ingresso, delle aperture; o

i - 'siano escluse le totali demolizioni e le relative sostituzioni.

Tutti gif interventi nel Centro Storico dovranno essere sottoposti al preventivo parere della Soprin-
tendenza ai BB.CC.AA.. Nell'ambito della zona “A “cosi come individuata, dovranno essere altresi
evidenziate le numerose cappelle votive esjstenti per le quali se ne dovra provvedere il recupero.
Come peraltro evidenziato nel parere dell’Ufficio, il Comune potra avvalersi delfe modalita indicate
nella circolare A.R.T.A. n.3/2000 — D.U.R. predisponendo a tal fine apposita variante urbanistica,
-ZonaB8 .- : . . : '

Per la zoha'B articolata in quatiro sottozone: “B1", “B2”, “B3" “B4". si condividono le considerazio-
- ni e prescrizioni riportate net parere dell'Ufficio.

Pertanto alle condizioni espresse nel parere delf'Ufficio, si condivide la zona “B1” nella parte non
compresa nella perimetrazione del centro. storico alla fuce dslfe superiori considerazioni. Si condi-
vidono alfresi le zone "B2" e “B4”: ;

-Zona C T .-
Per fa zona C articolata in cinque sotfozone: “C0" “C1” “C2” “C3”, “C4’, si condividono le prescri-
zioni riportate nel parere dell’Ufficio alla fuce delle considerazioni espresse sul dimensionamento
def piano.

Pertanto affe condizioni espresse nef parere dell'Ufficio, si condivide la zona “C1” e la zona “C4”
-Zona D

Per la zona D articolata in tre sottozone: “D1”, “D2" "D3", si condividono le considerazioni e pre-
scrizioni riportate nel parere dell'Ufficio. .

Pertanto alle condizioni espresse nel parere delf'Ufficio, si condivide la zona "D1” e la zona “D2"
-Zona £

La zona E articolata in tre sotiozone: “E1”, “E2” “E3". si condivide alla luce delle considerazioni e
prescrizioni riportate nel parere deil'Ufficio. Tuttavia per la solfozona “E1", si ritiene necessario
portare ad almeno 5.000 mq. 'estensione minima del jotto per I'abitazione, fermo restando lindice
di densita fondiaria massima di 0,03 me/myq., cosi come prescrifto dall'art. 2 defla L.R. 71/78 e
ss.mm.i.. -

-Zone G e Zone R

Dette sono condivise alla luce deffe considerazioni e prescrizioni e condizioni riportate nel parere
dedl'Ufficio.

- Servizi

h
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Nonostante il piano sia stato dimensionato per una popolazione inferiore a 10.000 abitanti, le aree
per servizi, sulla base di quanto riportato nelle planimetrie di progetfo, risultano previste in misura
ampiamente superiore alla quantitd minima fissata dal punto 3 dell'art. 4 del Decrefo
interministeriale  1444/68. Tale aspetfo frova puntuale conferma nelfla esaustiva relazione
illustrativa delle prescrizioni esecutive. Tuftavia poiché i rilievi espressi dall'Ufficio sulle aree
destinate a servizi, classificate come zone “F” (attrezzature d'interesse generale), e zone “P”
(parcheggi) sono condivisibili, if Comune é onerato ad adempiere alle prescrizioni e verifiche ivi
descritte.

Viabifita

Anche per la viabilita si richiamano le considerazioni espresse dall’'Ufficio.

Norme di Affuazione -

Le norme di aftuazione vanno cosi integrate:

Zona — Parco Archeologico di Monte Jato: occorre recepire la normativa relativa alla proposta di
istituzione del parco ai sensi della L.R. n. 20/2000 (All. 1).

Zone d'inferesse archeologico: qualsiasi intervento in defte zone dovra essere sotfoposto al
preventivo parere della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Palermo.

Cava di Calcare: L'apertura di nuove cave e 'esercizio delle atfivita estraftive, nonché i rinnovi
deffe autorizzazioni per la prosecuzione dell'attivitd estrattiva sono subordinati alla preliminare
valutazione della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Palermo, ai sensi delf'art. 8 defla L.R. n. 127/80
e ss.mm.ii., nonché ai sensi degli artt. 140 e/o 142 del D. Lvo 42/04 per quelfle ricadenti in aree
vincolare,

Beni isolati - Edifici d'interesse etnoantropologico:Per gli -difici riportati nelf'allegato elenco,
qualsiasi intervento edilizio dovra essere softoposto al preventivo parere della Soprintendenza ai
BB.CC.AA. di Palermo )

Prescrizioni Esecutive

Le prescrizioni esecutive adottate contestualmente al piano in esame interessano ambiti delle

,Z' T.0. "C1" e “C4". Come-si evince dagli elaborati, la perimetrazione delle prescrizioni esecutive si

articola in sefte softoperimetrazioni. I wo
a) La pianificazione attuativa -&-stata- sviluppata nefla perimetrazione n.-5 ed in parte della
perimetrazione n. 6 ricadenti entrambi nefla Z.T.0. “C1".  ~ " '

b) Le perimetrazioni n. 2, 3, 4, parte della n.5, e parte della n. 6, ricadenti nelle Z.T.0. “C1"e “C4’,
sono soggette a ristrutturazione urbanistica'tendente al reperimento di servizi ed atirezzature.

c) Le perimetrazioni n. 1, parte della n. 2, parte della n. 6, e la n. 7, ricadenti nefle ZT.0. “C1"e
“C4”, risultano escluse dalla pianificazione aftuativa e, in parte soggefte a ristrutiurazione
urbanistica. '

Valutate le prescrizioni esecutive, si condividono fe proposte progettuali relative agli ambiti
richiamati nefle lettere a) e b). ' . : :
-Regolamento Edilizio )

If regofamento edilizio & condiviso afla Juce delle considerazioni espresse dalff'Ufficio.

Osservazioni € Opposizioni

Le osservazioni ed opposizioni presentate avverso il piano in esame sono cosi decise:

- In conformita ed affe condizioni formulate nella relazione comunale sulfe opposizioni e
osservazioni, le osservazioni classificate coninn. 1,2, 3, 8 9, 10, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 25, 30,
34, 35, 41, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 58, 60, 61, 62, 72, 73 sono accolte,

- In conformita ed affe condizioni formulate nella relazione comunale suffe opposizioni e
osservazioni, le osservazioni classificate con inn. 4, 14, 18, 23, 24, 29, 32, 48, 50, 63, 64, 65 non
soho accolte. ’

- In conformitd ed alfe condizioni formulate nella relazione comunale sulle opposizioni e
asservazioni, le osservazioni cfassificate coninn 5, 7, 11, 12, 13, 27, 28, 36, 42, 53, 55, 56, 66,
67, 68 sono parzialmente accolte.

- L'osservazione n. 6 risulfa superata alla luce della prescrizione riguardante lindividuazione della
Z.T.0. “A", con l'avvertenza che in sede di adeguamento degli efaborati dovrd essere riportata
l'esatta consistenza deflimmobile,

- L'osservazione n. 19 risulta superata e quindi non valutata in questa sede, alla luce della
prescrizione riguardante la petimetrazione del parco archeologico.

- Le osservazione classificate con i nn. 26, 31, 37, 39, 40, 54, 57, 70, sono di fatto superate e
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quindi non valutate in questa sede, poiché si riferiscono alla zona D3 non condivisa dal parere.

. L'osservazione n. 33, risulta di fatto stperata € quindi non valutata in questa sede, poiché si
riferisce alla zona B3 non condivisa dal parere.

- L'osservazione n. 38, oltre a non essere accolta in condivisione al parere formulato nelfa ;
relazione comunale sulle opposizioni e osservazioni, risulta di fatto superata afla fuce delle S
considerazioni espresse suffa zona C2. - .
- L'osservazione n. 43 evidenzia aspetti del piano che in sede di esame sono stati oggetto di

prescrizioni. Pertanto detta osservazione risulta superata alla luce delle considerazioni formulate

sul piano.

- Per quanto riguarda l'osservazione n. 52 presentata dal Servizio Tecnico comunale, Si

condividono le deduzioni formulate nella relazione comunale sulle opposizioni e osservazioni.

Pertanto Fosservazione & accolta nei termini esposti nella relazione a cui si fa riferimento.

- Per quanto riguarda f'osservazione n. 59, si condividono le motivazioni di parziale accoglimento
espresse nella relazione comunale sulle opposizioni e osservazion, e tuttavia si ritiene necessario
evidenziare che la stessa dal momento che risulta superata alla luce delle considerazioni
espresse in questo parere sulle zone “Co” e “D3”, non puo essere oggetto di valutazione. . '
- L'osservazione n. 69 va accolta alla luce delle considerazioni espresse dall’'ufficio e condivise in
questo parere, riguardanti Iimpostazione del piano ed in particolare le previsioni dei parcheggi. 5
Peraltro la previsione del parcheggio nella versione ridimensionata a seguito dell'accoglimento
dell'osservazione continua ad essere funzionale alla previsione del vicino eliporto.

- L'osservazione n. 71 & di fatto superata e quindi non valutata in questa sede, poiché si riferisce
alla zona CO non condivisa dal parere.

Osservazioni presentate fuori termine al comune di San Cipirrelio

. In conformita ed alle condizioni formulate nella relazione comunale sulle opposizioni e
osservazioni, 'osservazione n. 1 FT & parzialmente accolta.

- L'osservazione n. 2 FT, risulta di fafto superata e quindi non valutata in questa sede, poiche si
riferisce alla zona C2 non condivisa dal parere.

L’ osservazione della ditta Cortina Stefano, pervenuta anche all'’Assessorato, & una duplicazione
dell'osservazione n. 8, gia esitata:

Per quanto sopra il Consiglio esprime

PARERE .

Favorevole all’approvazione def Piano Regolatore Generale del Comune di San Cipirrello con
annessi Regolamento Edilizio e Prescrizioni Esecutive, adottati con la deliberazione
Commissariale n°® 48 del 30/1 0/2003, salvo quanto considerato nel presente voto.»>;

VISTA la propria nota prot. n. 2341del 15/04/2007 con la quale, ai sensi del 6° comma dell'art. 4 delia L.R. n.
71 del 27 dicembre 1978, & stafo richiesto al Comune di San Cipirello di adottare Ie
controdeduzioni alle determinazioni assessoriali di cui al, condiviso, voto del Consiglio Regionale
dell'Urbanistica n. 590 del 08/11/2006; - T -

VISTA la nota prot. n. 16 del 15/03/2007 con’la guale ' U.0. 3.2/D.R.U., nel rilevare l'assenza degli
adempimenti consiliari nei termini di quanto previsto dal 7° comma dell'art. 4 della L.R. n. 71/78,
ha proposto I'assunzione del provvedimento assessoriale di approvazione;

VISTO il D.Dir. n.276 del 30/03/2007, con il quale e stata approvata, ai sensi delfart. 19 del D.P.R.
327/2001, la variante allo strumento urbanistico del Comune di che trattasi, relativa al cambio di
destinazione d'uso di una "Zona a Verde Agricolo” a Zona per Aftrezzature Sportive” per la
realizzazione di un impianto sportivo in C/da Bassetto;

RITENUTO di poter condividere il voto del Consiglio Regionale dell'Urbanistica n. 590 del 08/11/20086;

RILEVATA la regolarita delia procedura seguita;

DECRETA

ART.1) Ai sensi e per gli effetti dell'art. 4 della Legge Regionale n. 71 del 27 Dicembre 1978, in conformita
al parere reso dal Consiglio Regionale dellUrbanistica con il voto n. 590 del 08 novembre 2006,
nonché con le prescrizioni contenute nelle note dell'Ufficio del Genio Civile di Palermo in
premessa richiamate, & approvato il Piano Regolatore Generale con annesse Prescrizioni
Esecutive e Regolamento Edilizio del Comune San Cipirello, adottato con delibera del
Commissario ad Acta n. 48 del 30 ottobre 2003.
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RT.2) Le osservazioni e/o opposizioni presentate avverso jo strumento urbanistico in argomento sono

decise in conformitd € con le stesse motivazioni contenute nel parere reso dal Consiglio
Regionale dell' Urbanistica con il voto n. 590 del 08 novembre 2006;

' RT.3) Fanno parte integrante del presente decreto e ne costituiscono allegati i seguenti atti ed elaborati

che vengono vistati e timbrati da questo Assessorato:

1. Proposta di parere n. 08 del 04/05/2006 resa dall'l.0. 3.2/D.R.U.;

2. Voto n. 590 del 08/11/2006 del Consiglio Regionale dell'Urbanistica;

3. Delibera del Commissario ad Acta n. 48 del 30/10/2003 di adozione del PR.G,;

Elaborati di Piano_allegati alla Delibera del Commissario ad Acta n. 48 del 30/10/2003:

4. TAV. A Relazione preliminare sulle sceite urbanistiche;

5. TAV.B Relazione Generale analitica delio stato di fatto con riferimento al patrimonio edilizio,
alla popolazione residente, ai servizi ed attrezzature di interesse generale, all'ambiente fisico,
alla storia, alleconomia, al traffico ed alla comunicazione,

8. TAV. C Relazione sulla determinazione dei fabbisogni e soluzione dei problemi riferiti ad un
ventennio; _ :

7 TAV. D.Relazione illustrativa generale del progetto di Piano e dei criteri adottati per le pit im-

portanti sistemazioni; :

8. TAV. E Programma e fase di attuazione; priorita dei piani urbanistici esecutivi e delle opere di
pubblico interesse, L

9. TAV: G Planimetria di tutto il territoric comunale con rindicazione della posizione e delia im-
portanza del Comune in rapporto ai centri di pil diretto interesse, - : A

10. TAV. H Planimetria di tutto il territorio comunale con l'indicazione dello stato di fatto;

11. TAV. H1Pianimetria dello stato di fatto di tutto il territorio comunale con l'indicazione degli edi-
fici pubblici, dei manufatti industriali; delle aree demaniali, degi immobili soggetti a tutela pae-
saggistica, delle-zone sottoposte a vincolo di natura diversa ed altri elementi di particolare in-

-teresse urbanistico; .~ .© . - e ; N -, ' A
12. TAV.z} Planimetria delio ‘stato di fatto-dél centro abitato e delle frazioni, con lindicazione degli
~edifici fzu_‘bb‘liciﬁ;c’i‘ej“'manufatti"industriali, delie aree demaniali, degli immobili soggetti a tutela
paesaggistica, delle zothe sottoposte a vincolo dihatura diversa ed.altri elementi di particolare
interesse. urbanisticoy, . i .. T T :

13. TAV. L Planimetria di.progetto: contenete le-suddivisioni del territorio in'Zone Territoriali Omo-
genee ai sensi del D.M. 1444/68; Tindicazione dellearee per spazi di-uso pubblico 0 con spe-
ciali prescrizioni, l'ubicazione delle sedi e degli uffici pubblici e di uso pubblico, delle opere
degii impianti di interesse generale; lindicazione della rete stradale principale; la delimitazio-
ne delle zone di recupero det patrimonio ediiizio esistente ai sensi detl'art. 27 della L. 457/78
(scala 1:5.000); ) - ' A

14. TAV. M Planimetria di progetto del centro abitato e delle nuove previsioni insediative (resi-
denziali, turistiche, produttive, efc.), contenete le.suddivisioni del territorio in Zong Territoriali
Omogenee ai sensi del D.M. 1444/68; lindicazione delie aree per spazi di uso pubblico o con
speciali prescrizioni, I'ubicazione delle sedi e degli uffici pubblici e di uso pubblico, delle opere
e degli impianti di interesse generale; lindicazione della rete stradale principale; la delimita-
zione delle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi dellart. 27 della L.
457/78 (scala 1:2.000),

15. TAV. N Norme tecniche di Attuazione urbanistico-edilizie con la destinazione di zona ed i re-
lativi indici di utilizzazione e vincoli previsti,

16. Regolamento Edilizio
Elaborati dello Studio Geologico, per il P.R.G.. allegati alla delibera del Commissario
ad Acta n.48 del 30/10/2003.

17. 1. Relazione.

18. 2. All. A - Carta Geolitologica e Geomorfologia.

18. 3. All. B - Carta ldrogeologica. _

0. 4. Nuova Carta di classificaz. del territorio in classi di Suscattivita all'utilizzaz. (Maggio 1999)

21. 5. All. D - Indagini Geognostiche

22. 8. All. E - Séridaggi Elettrici Verticali

23 7. All. F - Analisi e Prove di Laboratorio Geotecnica.

24. 8. Nota Integrativa.
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Elaborati dello Studio Aqricofo —~ Forestale allegati_alla Delibera di Commissario ad
Acta n. 48 del 30/10/2003:

. Relazione generale e commento alla documentazione Cartografica
. Carta Altimetrica.

. Carta Clivometrica.

. Carta Morfologica.

. Carta delle Unita Pedologiche.

. Carta della Vegetazione e dell'uso del Suolo.

. Carta dei Vincoli.

. Carta del Reticolo Idrografico.

. Carta delle Unita di Paesaggio.

. Carta delle Aree Irrigue.

. Carta delle Infrastrutture a Servizio dell Agricoltura.
. Carta delle Potenziali Aree di Espansione.

Elaborati delle PP.EE. allegati alla Delibera di Commissario ad Acta n. 48 del 30/10/2003

. All, 1 Relazione tecnico-illustrativa. -

. All. 2 Norme tecniche d'attuazione. '

. All.3 Relazione Economica,

. All. 4'Relazione d'Esproprio.

. TAVOLA N° 00 - Legenda

. TAVOLA N° 01 - Stralcio P.R.G. - Trasposizione delle previsioni del P.R.G.

. TAV. N°® 02 - Perimetrazioni 1 e 2 - Stralcio Catastale - Indagini € Consistenza Edile -Stralcio -

Relazione Geologica

. TAV. N° 03 - Perimetrazioni-3 e 4 - Stralcno Catastale - Indagini e Consistenza Edile -Stralcio

Relazione Geologica

. TAV. N° 04 - Perimetrazione & - Stralcio Catastale - Indagini € Consistenza Edile -  Stralcio -

Relazione Geologica

. TAV. N° 05 - Perimetrazione 6 - Stralcw Catasta[e - Indag|n| e Consistenza Edile Stralcio

- Rejazione’ Geologlca S

L TAV.-.N°06 - Perimetrazione7 - Stralcm Catastale - lndagim e Consmtenza Edlle Stralcw

_. Relazioné Geologica - - -

18.. TAV. N° 07 - Zone TT-0O0. del P.R.G. costltuentl le Perimetrazioni 1 e 2.
. TAV.N° 08 - Zone TT.00. del P.R.G. costituenti le Perimetrazioni 3 e 4.

. TAV. N° 09 - Zone TT.00. del P.R.G. costituenti la Perimetrazione 5.

. TAV. N° 10 - Zone TT.QO. del P.R.G. cosfituenti la Perimetrazione 6. .

. TAV. N° 11 - Zone TT.00. del P.R.G. costituenti la Perimetrazione 7.

. TAV. N° 12 - Aftribuzione delle qualitd urbanistiche alle aree soggette a PP.EE. e

ristruttiurazione Urbanistica - Suddivisione in ambiti e Lotti.

. TAV. N° 13 - Tavola di piano del P.R.P. delle PP.EE. 'degli ambiti urbanistici della

perimetrazione n® 5.

. TAV. N° 14 - Tavola di piano del P.R.P. delle PP.EE. degli ambiti urbanistici deila

perimetrazione n° 8.

. TAV. N° 15 - Tavola di piano della ristrutturazione urbanistica delle perimetrazioni nn° 2, 3, 4,

5e6.

. TAV. N°® 16 - Tipologie Edilizie " T1",

. TAV. N° 17 - Tipologie Edilizie " T2".

. TAV. N° 18 - Tipologie Edilizie " T3".

. TAV. N° 19 - Profili Regolatori del P.R.P. delle PP.EE. della Perimetrazione n°® 5

. TAV, N® 20 - Profili Regolatori del P.R.P. delle PP.EE. della Perimetrazione n° 6

. TAV. N® 21 - Servizi a rete del P.R.P. delle PP.EE. della perimetrazione n° 5

. TAV, N° 22 - Servizi a rete del P.R.P. delle PP.EE. della perimetrazione n° 6

. TAV. N° 23 - Particolari costruttivi dei Servizi a rete.

. TAV. N° 24 - Callibri stradali TIPO e sistema costruttivo,

. TAV. N° 25 - Spazi o aree delle urbanizzazioni primarie e secondarie del P.R.P. delle PP.EE.

delle perimetrazioni nn® 5 e 6

. TAV. N° 26 - Tavola delle espropriaz. del P.R.P. delle perimetrazioni nn° 5 e 6.
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Elaborati dello Studio Geologico, per le PP.EE., allegati alla delibera del Commissario
ad Acta n. 48 del 30/10/2003:
68. Relazione
69. All. 1 Planimetria con ubicazione delle indagini Tav. 1.1
70. All. 1 Planimetria con ubicazione delle indagini Tav. 1.2
71. All. 1 Planimetria con ubicazione delle indagini Tav. 1.3
72. All. 2 Carta geologica Tav. 2.1
73. All. 2 Carta geologica Tav. 2.2
74. All. 2 Carta geologica Tav. 2.3
75. All. 3 Carta geomorfologia Tav. 3.1
76. All. 3 Carta geomorfologia Tav. 3.2
77. All. 3 Carta geomorfologia Tav. 3.3
78. All. 4 Carta Litotecnica Tav. 4.1 '
78. All. 4 Carta Litotecnica Tav. 4.2
80. All. 4 Carta Litotecnica Tav. 4.3
81. All. 5 Carta delle Pericolositd Geologiche Tav. 5.1
82. All. 5 Carta delle Pericolosita Geologiche Tav, 5.2
83. All. 5 Carta delle Pericolosita Geologiche Tav. 5.3
84. All. 6 Carta delle Zone a Maggiore Pericolosita Sismica Locale Tav. 6.1
85. All. 6 Carta delle Zone a Maggiore Pericolosita Sismica Locale Tav. 6.2
86. All. 6 Carta delle Zone a Maggiore Pericolosita Sismica Locale Tav. 6.3
87. All. 7 Carta di Zonizzazione in Classi di Idoneita all'Urbanizzazione Tav. 7.1
88. All. 7 Carta di Zonizzazione in Classi di Idoneita all'Urbanizzazione Tav. 7.2
89. All. 7 Carta di Zanizzazione in Classi di Idoneita all'Urbanizzazione Tav. 7.3
20. All. 8 Indagini Acquisite.

ART.4) Il Comune di San Cipirello dovra provvedere agli adempimenti di legge conseguenti all'approvazione
dello strumento urbanistico in argomento e dovra curare che in breve tempo vengano apportate
dal Progettista [e modifiche e le correzioni agli elaborati di Piano che discendono dal presente
decreto, nonché apportare le modifiche conseguenti a quanto approvato con il D.Dir. n. 276 del
30/03/2007, affinché per gli Uffici e per l'utenza risulti un testo definitivo & completo.

ART.5) Aisensidellart. 13, comma lll del D.P.R. 327/01 e successive modifiche, i decret di espropriazione
relativi alle aree destinate dalle Prescrizioni esecutive all'espropriazione di pubblica utilita,
possono essere emanati entro il termine di cinque anni dalla data di efficacia dello strumento
urbanistico approvato con il presente decreto, fatta salva la proroga fino a due anni che potra
essere disposta ai sensi del comma V del citato art. 13.

ART.8) Lo strumento urbanistico approvato dovra essere depositato, unitamente ai relativi allegati, a libera
visione del pubblico presso I'Ufficio comunale competente e del deposito dovra essere data
conoscenza mediante avviso affisso all'Albo pretorio ed in altri luoghi pubblict.

ART.7) Aisensideli'art. 10 della L. 1150/42, il presente decreto, con esclusione degli
pubblicato per esteso nelia Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana. :

Palermo, 2’] ’S ,04—

ljDirigente dell'U.O.

{Dpjt.ssa R. Gitrdano)

Visto Il Difigenfe del Servizio
(Arch. &. Trdppiedi)

tti ed elaborati, sara
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